江门市江海区村级工业园升级改造项目
入园标准操作指引

为盘活利用低效的工业用地，振兴乡村经济，促进我区经济结构调整和产业转型升级，根据《江门市村级工业园升级改造领导小组办公室关于印发江门市村级工业园升级改造政策指南的通知》（江村级工业园升改办[2020]1号）、《江门市村级工业园升级改造工作领导小组办公室关于印发江门市贯彻落实广东省村镇工业集聚区升级改造攻坚战三年行动方案（2021-2023年）实施意见的通知》（江村级工业园升改办[2021]5号）等文件精神，结合我区实际，特制定江海区村级工业园升级改造项目的入园标准。
一、入园标准的适用范围
纳入江海区村级工业园升级改造项目且改造后用于工业发展的用地，原则上应按本入园标准设定建设开发条件。具体包括：
1.纳入村级工业园升级改造项目，由政府收储后公开出让用于工业发展的工业用地；
2.纳入村级工业园升级改造项目，由村集体或社会主体进行土地整理后协议出让用于工业发展的工业用地。
二、入园标准的具体规定
（一）园区产业转入要求
1、产业准入的总体要求。园区不得引入《市场准入负面清单（2022年版）》、《江门市投资准入禁止限制目录（2018年本）》等政策文件中多明确的限制类、淘汰类、禁止类项目。不得引入工艺技术落后、严重浪费资源、单位能耗大或达不到环保或安全规定的产业项目。
如市、区及相关主管部门对上述标准或目录进行调整，则按新公布的版本执行。
2、园区的发展定位。村级工业园项目应在符合高新区（江海区）产业发展规划定位的原则下，在项目实施升级改造时明确园区重点发展或引入的产业方向。
（二）园区发展的经济指标要求
自项目用地交付之日起2年（150亩或以上用地为3年）内固定资产投资额不低于250万元/亩；自项目用地交付之日起第5年（简称“达产年”），项目用地创税率不低于20万元/亩·年。
（三）园区建设强度要求
为提高土地的开发强度，属于本入园标准适用范围的用地，其建设强度要求如下：如用地用于发展一般工业项目的，项目容积率一般不得低于2.0；如用地用于发展商品厂房项目的，项目容积率不得低于2.5。
三、入园项目的监管要求
（一）建立入园项目用地准入评审机制
入园项目用地出让前必须对项目进行评审，参照《江门高新区（江海区）工业项目用地准入评审工作指引（暂行）》的评审流程，按照本入园标准报经高新区（江海区）工业项目用地准入评审小组进行审议。经会议审议通过的，与江海区人民政府签订《项目投资协议书》后启动用地项目的土地出让程序。
（二）实施入园项目的供后监管
项目用地出让后，各有关部门及属地街道办事处应按照《项目投资协议书》的内容督促受让人按照协议约定进行开发建设，对其违约事项按照相关约定追究违约责任。
四、附则
本入园标准自印发之日起实施，暂行三年，具体实施单位为江海区经济促进局。
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